CONTRACT

Pentru obţinerea dreptului de folosinţă al imobilului pe perioada anterior determinate

Părţile contractante:

S.C. BORSI AGRO-COM-SERV-IMPEX S.R.L., sediul: România, Oradea – Bihor, Punct de lucru Borsec, 535300, str. Cerbului nr. 20, înmatriculată la Registrul Comerţului sub nr. J05/2326/1992, cod unic de înregistrare numărul :R 3468627, având cod IBAN : R078RNCB2960000007670001 deschis la Banca Comerciala Română, Borsec, România, reprezentata legal de Borsi Viorica, in continuare VALORIFICATOR/ADMINISTRATOR
SI

	Numele, prenumele/Denumirea
	

	Locul si data naşterii
	

	Domiciliul/sediul
	

	Nr.telefon
	

	E-mail
	

	Cod Unic de Înregistrare/

Cod Numeric Personal
	

	Nr. O.R.C./

Seria, nr.actului de identitate
	

	Cont bancar/deschis la
	

	Numele şi prenumele

reprezentantului legal
	


denumit în continuare BENEFICIAR, au convenit la încheierea prezentului contract cu respectarea următoarelor clauze :

1. S.C. BORSI AGRO-COM-SERV-IMPEX S.R.L. oferă, iar Beneficiarul achiziţionează dreptul de folosinţă asigurat în pensiune turistică CALIVITA *** (denumit în continuare pensiune) pe terenul cu suprafaţa de 1818 mp. în oraşul Borsec, str. Cerbului nr. 20, România, fiind proprietatea societăţii S.C. BORSI AGRO-COM-SERV-IMPEX S.R.L. conform C.F.nr. 11 – Borsec, cu nr.cadastral. 80. 

2. Valorificatorul, din camerele marcate în certificatul de construcţii pe baza planului de construcţie concesionează Beneficiarului sau moştenitorului Beneficiarului dreptul de folosinţă pe 10 ani stabilit pe perioade asupra unei camere de 2 persoane cu o suprafaţă de 20 m², adică douăzeci m². Prin prezentul contract Beneficiarul nu achiziţionează imobilul susmenţionat, ori camere în pensiune, nu dobândeşte drept de proprietate asupra imobilului.

3. Beneficiarul este obligat ca în temeiul stabilit pentru categoria ……………….. să depună echivalentul în lei aferent categoriei respective în contul valorificatorului deschis la Banca Comerciala Română, sucursala Borsec, nr.  R078RNCB2960000007670001, reprezentând contravaloarea dreptului de folosinţă pe 10 ani. În cazul nerespectării termenului de plată prevăzut în contract, prezentul contract nu intră în vigoare şi Beneficiarul nu poate avea nici un fel de pretenţii faţă de valorificator.

4. Din primul an al utilizării dreptul de folosinţă pe perioade anterior determinate. Beneficiarul este obligat să plătească anual o taxă de întreţinere pentru susţinerea, funcţionarea, întreţinerea şi pentru lucrările de reparaţii a pensiunii, care trebuie plătită cel târziu cu o lună înainte de exercitarea dreptului de folosinţă.

5. Dreptul de funcţionare este exercitat de S.C. BORSI AGRO-COM-SERV-IMPEX S.R.L.. Administratorul are ca obligaţie menţinerea în funcţiune, întreţinerea şi asigurarea lucrărilor de reparaţie a imobilului.

6. Anexa privind pensiunea şi dreptul de folosinţă pe perioada anterior determinate (condiţiile generale de contract) este parte integrantă a prezentului contract.

Prevederile prezentului contract se completează cu prevederile Codului Civil. Condiţiile generale ale contractului constituie Anexa la prezentul contract care este parte integrantă a prezentului contract.

Prezentul contract a fost încheiat în două exemplare originale, câte unul pentru fiecare parte contractantă, azi, la data de ………………….

Borsi Viorica                                                                            …………………………

Valorificator                                                                                   Beneficiar

Contrasemnături

Condiţiile generale ale contractului

(ANEXA LA CONTRACTUL  pentru obţinerea dreptului de folosinţă al imobilului pe perioada anterior determinate)

Prezentul contract este încheiat între S.C. BORSI AGRO-COM-SERV-IMPEX S.R.L., sediul: România, Oradea – Bihor, Punct de lucru Borsec, 535300, str. Cerbului nr. 20, înmatriculată la Registrul Comerţului sub nr. J05/2326/1992, cod unic de înregistrare numărul :R 3468627, având cod IBAN : R078RNCB2960000007670001 deschis la Banca Comerciala Română, Borsec, România, reprezentata legal de Borsi Viorica, in continuare VALORIFICATOR/ADMINISTRATOR şi BENEFICIARUL identificat în Contract.

1. Contractul este valabil numai cu respectarea clauzelor contractuale stabilite în prezentul capitol, care este anexă la Contract, conţine condiţiile generale ale contractului şi constituie parte integrantă a Contractului.

2. Pot fi achiziţionate dreptul de folosinţă pe 10 ani perioade anterior determinate în pensiunea, în camerele categorizate conform tabelului de mai jos :

	Categoria
	
	Perioada
	Valoarea
	Taxa de

întreţinere/

anul 2007
	Termen de plată

	A
	20 m² 2 persoane 

+ pat suplimentar 
	8 zile – în lunile martie, aprilie, mai, oct., nov.

(7 nopţi)
	440 Euro
	30 E
	30 de zile

	B
	20 m² 2 persoane 

+ pat suplimentar 
	 2 x 8 zile * 
	1100 Euro
	60 E
	30 de zile


* - 1 săptămână – în lunile iunie, iulie, august, septembrie


- 1 săptămână – la alegere în alte luni

3. Pot fi valorificate şi alte perioade de sejur decât cele stabilite în paragraful 2) pentru mai multe perioade de opt, respectiv cincisprezece zile, în acest caz tariful şi taxa de întreţinere se va înmulţi cu numărul perioadelor solicitate peste perioadele stabilite în paragraful 2).
4. În pensiune este asigurată apa potabilă curentă, energia electrică, apa caldă, colectarea apei menajere, încălzirea centrală, colectarea şi transportul gunoiului.. Oferă ca servicii suplimentare accesul la internet, saună, sala de fitness, masaj şi cură de apă minerală. Camerele sunt mobilate, dotate cu minibar, TV, radio, etc.

5. Dreptul de folosinţă pe perioade anterior determinate poate fi exercitat pentru prima oară previzibil în anul 2007. 

Dreptul de folosinţă poate fi asigurat în oricare dintre camerele cu mărimea spaţiilor menţionate în contract.

In cazul nerespectării obligaţiilor asumate de Valorificator prin prezentul Contract, respectiv acela de neîncepere a lucrărilor de construcţie a Pensiunii CALIVITA în România, Borsec, judeţul Harghita, ori nefinalizarea acestor lucrări fără motive temeinice, din culpa sa personală şi exclusivă, astfel neasigurând exercitarea dreptului de folosinţă asupra camerelor pentru Beneficiari, Valorificatorul datorează despăgubiri faţă de Beneficiarii de bună credinţă acestea constând în plata sumelor achitate cu titlu de contravaloare a dreptului de folosinţă pe perioade anterior determinate, taxă de contract şi taxă de întreţinere, adăugând la aceste sume dobânda legală.

6. În camere se pot utiliza paturi suplimentare. In caz, se va achita suplimentar o taxă de 50% din valoarea taxe de întreţinere ce revine asupra unei persoane pentru fiecare pat suplimentar, înainte de începerea exercitării dreptului de folosinţă pe perioade anterior determinate.

Perioadele de o săptămână includ 8 zile (7 nopţi), iar cele de două săptămâni 15 zile (14 nopţi). La începerea fiecărei perioade, camerele pot fi ocupate începând de la ora 16,00, iar la sfârşitul sejurului camerele vor fi părăsite până la ora 10,00 dimineaţa.

7. Beneficiarul poate transmite gratuit sau contra cost exercitarea dreptului de folosinţă referitor la un anumit an, sau dreptul de folosinţă pe 10 ani achiziţionat pe baza prezentului contract.

8. Beneficiarul are obligaţia să încunoştiinţeze administratorul despre efectuarea transferului dreptului de folosinţă în termene de 30 de zile, ori cu cel puţin 30 de zile înaintea începerii perioadei de sejur. Noul proprietar al dreptului de folosinţă, înainte de începerea exercitări dreptului de folosinţă este obligat să facă o declaraţie în scris despre acceptarea obligaţiilor incluse în contract ţi în anexă. Noul proprietar al dreptului de folosinţă poate exercita dreptul său de folosinţă numai după prezentarea acestei declaraţii.

9. Dreptul de folosinţă se moşteneşte. Moştenitorul poate exercita dreptul de folosinţă numai în cazul în care prezintă administratorului certificatul de moştenitor al Beneficiarului şi depune o declaraţie potrivit celor incluse în contract şi anexă.

10. Beneficiarul nu este obligat la nici o altă plată în afară de contravaloarea dreptului de folosinţă şi a taxei anuale de întreţinere. Beneficiarul se obligă, însă, la plata pagubelor provocate prin folosinţă necorespunzătoare, fără respectarea destinaţiei bunurilor date în folosinţă prin prezentul contract.

11. Beneficiarul prin încheierea prezentului contract dobândeşte şi dreptul de publicitate şi reclamă a dreptului de folosinţă, precum şi posibilitatea, dreptul, să recomande achiziţionarea acestui drept de folosinţă. În cazul valorificării dreptului de folosinţă unei terţe persoane prin intermediul Beneficiarului, Beneficiarul are dreptul la onorariu de 10% din valoarea contractului vândut.

12. În cazul în care Beneficiarul ori persoana căreia i-a cedat dreptul de folosinţă Beneficarul, nu utilizează dreptul de folosinţă, ori nu începe sejurul din prima zi din perioada de sejur, şi/sau nici nu valorifică dreptul său de folosinţă pentru anul în cauză, Beneficiarul este obligat să notifice administratorului despre acest lucru. Administratorul poate valorifica camera liberă, neluată în folosinţă. In cazul valorificării camerei rămase liberă, Beneficiarul nu este obligat la plata taxei de întreţinere pentru anul următor, fapt despre care administratorul va încunoştiinţa Beneficiarul prin scrisoare recomandată.

13. Prezenta Anexă (condiţiile generale de contract) este parte integrantă a contractului pentru achiziţionarea dreptului de folosinţă pe perioadă determinată.       

S.C. BORSI AGRO-COM-SERV-IMPEX S.R.L.          ………….………….………….
Prin administrator Borsi Viorica                                                                             

Valorificator                                                                                   Beneficiar

Contrasemnături

